UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BIEN HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc
séS14L /op-UBND Bien Hoa, ngay LD thang ¥ nam 2011
QUYET PINH

Vé viée duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai phwong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

Can clr Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Cin ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh pht vé
quy hoach xay dung;

Céan cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ctia B6 Xay dyng
quy dinh ho so cua tung loai quy hoach dé thi;

Can cu Quyét dinh sb 04/2008/QB BXD ngay 03/04/2008 cua Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung;

Can ctr Quyét dinh sé 03/2008/QP-BXD ngay 31/03/2008 ciia B6 Xay
dung vé viéc ban hanh quy dinh ndi dung ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh
d6i véi nhiém vy va dd an quy hoach xay dyng;

Cén ctr Quyet dinh so 30/2009/Qb-UBND ngay 29/4/2009 ctia UBND tinh
Pdng Nai vé viée phan cép, Gy quyén trong cong tac lap, t tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xay dung trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cén ctr Quyet dinh s6 1790/QD-UBND ngay 30/6/2011 cua UBND thanh
phd Bién Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa;

Can cr Vin ban s6 1239/SXD-QLQH ngay 11/8/2011 cuia Sé Xay dung
Pdng Nai vé viéc théa thusn Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu
theo quy hoach tai phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa;

Xét hd so Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa do Céng ty TNHH Y Tén lap -
thang 07/2011;

Xét dé nghi ctiia Cong ty TNHH Pha Gia tai T trinh sb 03/TTr-PG ngay
18/7/2011 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu
theo quy hoach tai phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa.

S6: 101 duong Hung Pao Vuong, phudmg Trung Diing, thanh phd Bién Hoa.
Tel: 061.3828317 - Fax: 061.3822880.



Xeét dé nghi ctia Truong phong Quén ly dé thj thanh phd Bién Hoa tai T¢
trinh s6 1114/TTr.QLDT.XD ngay 17/8/2011,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo
quy hoach tai phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (kém hé so Quy hoach chi \
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa do Cong ty TNHH Y Tan [ap), véi cac ndi dung sau:

L. Vi tri, quy md 13p quy hoach : .

a) Vi tri: Khu vyc nghién ciu lap quy hoach cé dién tich 37.160m?
(3,716ha) thugc phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa. Ranh gioi duge xac
dinh theo So d6 gi6i thidu dja diém ty 1& 1/1000 do Trung tdm k¥ thuét Dia chinh
- Nha dét tinh Dong Nai 1ap va ky ngay 30/6/2008, UBND thanh phd Bién Hoa
xac nhin ngay 22/10/2010. Pham vi gi6i han nhu sau: .

- Phia Dong  : Gidp dudng dét va khu dén cu hién hitu,

- Phia Tdy  : Gidp duong dit (16 gi6i quy hoach 39m) va khu dan cu hién

~

hiru.

- PhiaNam  : Gidp Truong Cao ding K¥ thuat Cong nghi¢p Pdng Nai.

-PhiaBic Gidp dudong Bui Trong Nghia (16 giéi quy hoach 24,5rri) va
khu dan cur hién hitu. '

b) Quy mé, ty 1& 1ap quy hoach:

- Quy mo dién tich  : Khoéng 3,716 ha.

- Quy mé dén s : Khoang 828 ngudi.

- Ty 18 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chit, muyc tiéu nghién ciu Iap quy hoach:

a) Tinh chét;

La khu dan cu xay dung mdi, nhim dap tng nhu cdu vé& nha & cho nguoi

b
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dén c¢6 nhu cau tai khu vuc, t& chl’rp quy hoach khu & theo tiéu chudn d thi loai
IT va pht hgp véi Quy hoach chi tidt xdy dung ty 1¢ 1/2000 phuong Trang Dai da
dugc phé duyét.

b) Muc tiéu:

- Cuy thé hoa timg phin va dinh hudng phét‘trién khong gian d6 thi theo Quy

r
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hoach chi tiét phuong Trang Dai, dép mg yéu cau phat trién kinh té x4 hoi, dam
bao sur phat trién hai hoa va bén viing, bao vé tdt méi truong sinh thai.

- Quy hoach thuc hién phéan khu chic nang st dung dat, khong gian canh
quan kién trac cung cac hé théng ha téng ky thuét, ha t?mg xa hoi dﬁ“)ng bd gin két
chung tai khu vuc, ddm bao phuc vu nhu ciu 0, sinh hoat ctia ngudi dan trong khu
vire 1ap quy hoach.

- Khai théc t6t h¢ théng giao théng khu vyc, giai quyét hop 1y méi quan hé
gilta dy dn nay va céc dy an khéc thudc khu vuc xung quanh.



- Xé4c dinh vai trd tinh chat quy md, co cdu phan khu chirc nang su dung
dat, td chirc khong gian quy hoach canh quan kién tric, té chic phén 16 quy
hoach céc khu dat xay dung theo chirc ning chuyén ding ctia mot khu & do thi
loai II.

- Xay dung khu & méi véi hé théng ha téng ky thuat hoan chinh, tao méi
lién két tét, pha hop va higu qua déi véi cie khu vuc lan can.

- Tao co s& phap ly cho viée tién hanh trién khaj xdy dung, quan ly x4y
dung va dau tu xay dung.

3. No§i dung nghién citu:

- Nghién ctru, danh gi4 téng hop céc didu kién tu nhién va hién trang, lua
chon gidi phdp quy hoach, céc mé hinh & thich hop nhat, hinh thanh co s¢ phat
trién khu dan cu theo hudéng phu hop va higu qua.

. - Xéc dinh tinh chét chirc nang va cac chi tiéu ki,nh ’té k§ thuat vé sir dung
dat, ha tang x4 hdi va ha tang k¥ thuft cia khu vuc thiét ké.

- Quy hoach téng miit bang st dung dét, x4c dinh chi tiéu cho ting 16 d4t.

- Lap t’hiét ké do thi déi Vi céc tryc duong chinh, dé xuit cac giai phap
kién trac doi vdi cac Qiém nhan d6 thi; xac dinh tang cao, mat do xdy dung,
khoang lui xay dung dbi véi cac cong trinh thuoc pham vi nghién ctu dam bao
pht hop canh quan chung, ’

- Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat:

» Xéc dinh mang luéi dudng giao thong, 16 gidi, chi giGi duong do va chi
gi6i xdy dung doi véi hé thong céc cong trinh,

» Xdac dinh nhu géu va ngucf)n cég nudce, mang ludi duong bng cép nuéce
va céc thong so k¥ thuat cin thidt,

» Xéc dinh nhu’céu str dung va ngudn cung cép c';ién, Vi tri, quy md cdc
tram phén phoi, mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sing
do thi.

= Xdc dinh hé théng thoat nude mua, nude ban.

_ - Danh gia tac dong méi trudng cia du 4n va d& xuit bién phdp dé giam
thicu anh hudng xau dén méi truong.

- Du thao Quy dinh quan ly xdy dung theo quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té ky thuit ap dung:

Thyc hi¢n theo quy chudn, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy pham
xdy dung c6 lién quan.

a. Chi titu kinh té ky thuat:

- Chi tiéu str dung dit 139 - 46 m*nguoi. Trong dé:
+ Pt & 0 20 - 22 m¥ngudi;
+ Dit cdy xanh, cong vién 1,5 -2 m¥ nguoi;
+ Dit giao théng : 18 - 22 m¥/ nguoi.

- Tiéu chuén cép dién : 1.500 Kwh/nguoi/nim.,
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- Tiéu chuéan cAp nude sinh hoat : 150 - 180 lit/ngudi/ngay dém.

- Tiéu chuan nude thai : 80 % luong nudc cap.
- Tiéu chuin thong tin lién lac : 0,5 may/nguoi.

- Tiéu chudn réc thai : 1-1,2 kg/mgudi/ngay.
b. Tang cao va mat do xay dung:

- Tang cao x4y dung : 03 + 04 tang.

- Mat do xay dung t6i da : 90%.

5. Thanh phin hd so: Thuc hién theo ndi dung Didu 20, Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va
quin ly quy hoach dé thi; Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 07/4/2008 ctua Bo
Xay dung quy dinh hd so cua ting loai quy hoach do thi; Quyét dinh s
03/2008/QB-BXD ngay 31/3/2008 va Quyét dinh s§ 21/2005/QD.BXD ngiy
22/07/2005 ctia Bd Xay dung vé viéc Ban hanh quy dinh néi dung thé hién ban
v&, thuyét minh déi véi Nhiém vu va D an quy hoach xay dung.

6. To chire thue hién:

- Thoi gian thuc hién :2011 - 2015.

- Chu dAu tu : Cong ty TNHH Phu Gia.

- Don vi 1ap quy hoach  : Cong ty TNHH Y Tan.

- Co quan tham dinh : Phong Quan ly d6 thi thanh phd Bién Hoa,
- Co quan théa thuin : S& Xay dung tinh Pdng Nai.

- Co quan phé duyét : UBND thanh phé Bién Hoa.

- Ngudn vén : Vén chu diu tu.

Dicu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND thanh phd, Trudng cac phong: Quan ly
dd thi, Tai chinh va Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Kinh té, Chu tich
UBND phuong Trang Dai, Giam ddc Cong ty TNHH Phi Gia, Thu truong cac
don vi va céc cd nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: A/
- Nhu Diéu 4;
- UBND tinh (bao cao); .
- S Xay dyng (bdo cdo);

- Thuodng tryc Thanh Uy (bdo cdo);

- Thudmng trye HDND thanh phd (béo céo);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND thanh phé;
-Luwu: VT, TH.




